
Het Nieuwe Landgoed, Kernhem en N224 

Het afgelopen jaar is er in het gemeentehuis doorge-
werkt aan voorzieningencluster Het Nieuwe Landgoed 
en Kernhem. We hebben harde afspraken gemaakt met 
de marktpartijen in beide projecten en voor Kernhem 
hebben we met het ministerie van VROM onderzocht 
of ýjn stof in de lucht de bouw van de wijk belemmert. 
Dit alles gebeurde zonder dat u er waarschijnlijk veel 
van merkte. 

Maar… de stilte is nu voorbij! We kunnen u nu het 
voorontwerp-bestemmingsplan voor Het Nieuwe Land-
goed en het ontwerp-bestemmingsplan voor Kernhem 
presenteren. Deze plannen moeten resulteren in twee 
bestemmingsplannen; één voor Kernhem en één voor 
het voorzieningencluster. Goede bestemmingsplannen 
zijn belangrijk omdat ze aan de basis staan van andere 
plannen die bouwen mogelijk maken. Ik hoop dat we de 
benodigde wettelijke procedures daarom snel kunnen 
doorlopen, zodat de eerste schop snel de grond in kan. 
De vraag naar nieuwe woningen is onveranderd groot en 
veel mensen zitten echt te wachten op de voorzieningen 
in Het Nieuwe Landgoed.

Het college van burgemeester en wethouders legt bin-
nenkort het ontwerp-bestemmingsplan Kernhem en het 
voorontwerp-bestemmingsplan voor Het Nieuwe Landgoed 
ter inzage. De komende tijd geven we u de gelegenheid 
om op de plannen te reageren. Hoe u dat kunt doen, leest 
u in deze nieuwsbrief.

Met vriendelijke groet,

Simon van de Pol
Wethouder ruimtelijke ordening c.a.
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Voorzieningencluster: 
de kracht van de verbinding
Een buurtcentrum, een gezondheidscentrum, kinderopvang, een winkelcentrum voor de dagelijkse boodschap-

pen, woningen, een park� het moet allemaal zijn plek krijgen in voorzieningencluster Het Nieuwe Landgoed. Het 

bestemmingsplan regelt dit. Het voorontwerp ligt tot en met 22 november ter inzage. 

Het voorzieningencluster verbindt de wijken Veldhuizen A 
en Kernhem. Over de drukke N224 heen komt een heuvel 
met daarop een eiland met voorzieningen voor de twee 
wijken. U moet daarbij denken aan een winkelcentrum voor 
de dagelijkse boodschappen, maar ook een NOC/NSF-
geschikte sporthal en woningen. Het eiland ligt in een park 
waar woningen in staan. Op dit moment gaan we er van uit 
dat er plaats is voor ongeveer 648 woningen in verschillende 
prijscategorieën.

Kenmerkend voor het voorzieningencluster is het intensieve 
gebruik van de ruimte. Het cluster kent letterlijk meerdere 
lagen. De sporthal wordt verdiept aangelegd, op zes meter 
onder maaiveld. De sporthal heeft een hoogte van zo’n 
negen meter, maar blijft grotendeels uit het zicht omdat hij 
wordt ingebouwd in een heuvel. De hal krijgt een dak van 
gras. Op drie meter onder maaiveld loopt de N224 onder het 
voorzieningencluster door. Op dit niveau komt ook een laad- 
en losperron voor vrachtwagens die de winkels en andere 
voorzieningen bevoorraden. Via liften worden de goederen 
naar boven vervoerd.

Aan beide zijden van de N224 komen parkeergarages van 
één of twee verdiepingen. Deze zijn voor bewoners en 
voor consumenten. Bewoners kunnen de parkeergarages 
bereiken via de N224, via Kernhem en via Veldhuizen A. 
Het winkelend publiek en gebruikers van de voorzieningen 
op het eiland kunnen de parkeergarages alleen bereiken 
via de N224. De woningen rondom het voorzieningeneiland 
liggen op maaiveldniveau. Het worden zowel huizen als 
appartementen. Op drie meter boven het maaiveld komen 
de voorzieningen. Om vanuit Kernhem of Veldhuizen A naar 
het voorzieningeneiland te wandelen of te ýetsen moet dus 
een hoogteverschil van drie meter overbrugd worden. 
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Een bestemmingsplan wordt gemaakt in een aantal stap-
pen. Eerst maakt het college een voorontwerp. Dit wordt 
vier weken ter inzage gelegd. Iedereen die dat wil kan 
binnen die vier weken schriftelijk op het plan reageren. 
Het college bepaalt of het plan op basis van de inspraak-
reacties wordt aanpast. 

Vervolgens stelt het college het ontwerp-bestemmingsplan 
vast. Dat plan gaat zes weken ter inzage en hierop kan 
iedereen binnen die zes weken reageren. Dat heet een 
zienswijze indienen. Het college besluit wederom of ze het 
plan op basis van de ontvangen reacties wil aanpassen 
en stuurt het naar de gemeenteraad. De gemeenteraad 
stelt het plan vast en stuurt het ter goedkeuring naar de 
provincie. Als de provincie goedkeuring verleent spreken 
we inmiddels van een bestemmingsplan. Dit wordt 
opnieuw ter inzage gelegd. Alleen mensen die eerder 
een zienswijze hebben ingediend kunnen nu schriftelijk 
op het plan reageren. Dat heet bedenkingen indienen. 
De provincie bekijkt deze bedenkingen en besluit of het 
bestemmingsplan moet worden aangepast. Vervolgens 
gaat het bestemmingsplan mét het besluit van de provincie 
opnieuw zes weken ter inzage. De enige bezwaarmogelijk-
heid die er dan nog is, is bij de Raad van State in Den 
Haag. 

Het voorzieningencluster wordt het domein voor ýetsers en 
voetgangers. Alleen een buslijn in één richting en nood- en 
hulpdiensten kunnen over het cluster rijden.
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Op de hoeken van het cluster staan appartementen. De 
begane grond van deze gebouwen ligt op het promenade-
niveau. Boven de voorzieningen op het eiland komen ook 
appartementen. De begane grond van deze gebouwen 
ligt op +7 meter. In het voorzieningencluster komt een 
sporthal die voldoet aan de richtlijnen van NOC/NSF. Hij 
wordt gebruikt door sportverenigingen en voor wedstrijden, 
maar ook voor het gymnastiekonderwijs van de scholen in 
Kernhem en Veldhuizen A.

1 
Het bestemmingsplan maakt het mogelijk dat hier straks 
een wijk/buurtcentrum, gezondheidscentrum, kinderopvang 
en winkels voor de dagelijkse boodschappen komen. Deze 
functies komen op de begane grond, drie meter boven 
maaiveld. Er is hier ruimte voor circa 262 woningen. De 
bebouwing komt op een heuvel over de N224 heen. Bevoor-
rading en parkeren gebeuren ondergronds.

2
Het bestemmingsplan maakt aan de rand van het gebied de 
bouw van zo’n 386 woningen mogelijk in een grote variatie 
aan verschillende woningtypes en woonmilieus. Zo kan men 
wonen aan het park, wonen in het groen en wonen aan 
het water. Op de hoeken komen appartementencomplexen 
van ongeveer 23 woningen. Aan de randen van het eiland 
komen naar verwachting 62 twee-onder-één-kap-woningen. 

3
In het carré is de bouw van zo’n 44 appartementen mogelijk.

4 
In de oksel van de N224 komen circa 48 appartementen in 
het water. De toren aan het kruispunt met de N224 en de 
Lunterseweg/Proosdijerveldweg bevat circa 48 woningen en 
vormt een herkenningsbaken in het landschap.

5 
Het bestemmingsplan voorziet er in dat de N224 blijft liggen 
waar hij nu ligt. De weg wordt verdubbeld en krijgt dus vier 
rijbanen in plaats van de huidige twee.

6 
De sporthal komt grotendeels onder de grond te liggen. Door 
de verdiepte ligging van -6 meter komt het gebouw maar 
twee à drie meter boven de grond uit. Op het dak komt gras. 

7 
De rest van het gebied wordt bestemd als natuurgebied en 
groenvoorziening. Er lopen wandel- en ýetspaden doorheen, 
voor autoverkeer is geen plek. Het Veense Laantje blijft 
behouden, omdat het onderdeel is van de vleermuizenroute 
van en naar Landgoed Kernhem.
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De regels voor hoe het voorzieningencluster er uit komt 
te zien moeten nog worden vastgelegd. Die staan in het 
bouwplan en in het beeldkwaliteitsplan, waaraan nog wordt 
gewerkt. Ook zal er een inrichtingsplan voor de openbare 
ruimte worden opgesteld.

Het college legt het voorontwerp-bestemmingsplan voor 
Het Nieuwe Landgoed ter inzage van 26 oktober tot en met 
22 november. U kunt het plan tijdens deze periode inzien bij 
de balie van het wooninfocentrum aan het Raadhuisplein 
2 in Ede. Op www.ede.nl, onder de knop ‘grote projecten’, 
vindt u het voorontwerp-bestemmingsplan ook. U kunt uw 
reactie indienen door een brief te sturen aan het college van 
burgemeester en wethouders, postbus 9022, 6710 HK  Ede.

Bestemmingslan Het Nieuwe Landgoed

Flexibiliteit is uitgangspunt
Het bestemmingsplan staat aan de basis van de bouw van Het Nieuwe Landgoed. Het geeft in vlekken aan wat waar 

komt. Voor wat betreft de gebouwen geeft het ook de maximale hoogte aan. Wethouder Simon van de Pol vindt 

het belangrijk dat het bestemmingsplan een �exibel plan wordt. Binnen de vlekken moet nog geschoven kunnen 

worden met de bebouwing. �Architecten en andere ontwerpers moeten de bebouwing, de paden en het groen nog 

vormgeven. Zij moeten een gebouw als het ware nog een metertje naar links of rechts kunnen schuiven. Dat kan 

alleen als we de bouwvlakken nu wat ruimer nemen dan nodig is. 

Plattegrond  
�Voorzieningencluster Het Nieuwe Landgoed�
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